PROJEKT UCHWALY NR 124
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 29 pazdziernika 2025 roku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) a takze
w zwigzku z uchwatg nr XXIX/279/2021 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 29 grudnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca - Rynek w Dobrzycy, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca —
Rynek w Dobrzycy, zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Stwierdza sie, ze ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu
sporzgdzony w skali 1:1000, zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca — Rynek w Dobrzycy”, stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy
integralng czescig zmiany planu miejscowego.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatgcznik
nr2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik
nr3,

4) zatgcznik nr 4 stanowigcy dane przestrzenne.

5. Na ustalenia planu sktadajg sie:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;
2) ustalenia szczegodtowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych, okreslone w rozdziale 3
i 4 niniejszej uchwaty;
3) przepisy kohcowe, okreslone w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inny rodzaj przeznaczenia,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg teren, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli naziemnych nie bedgcych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;



8) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujgce przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w obowigzujgcych przepisach odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej;

9) nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, nieucigzliwych ustugach, nieucigzliwej produkgciji
— nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktoérej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia do 12°;

11) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy

ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

7. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujgcymi przepisami.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na
ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajgcych oznaczone odpowiednim
symbolem literowym i cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej;
6) wymiarowanie.

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
3) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
4) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
5) teren placu lub rynku lub zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem
KOR-ZP;

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej
uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzgcych
spdjng kompozycyjnie catos¢ w stosunku do planowanej zabudowy,

c) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) nakaz w lit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym m.in.
z zastrzezeniem ograniczen i zakazéw wynikajgcych z ochrony $rodowiska
i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty fgcznosci
publicznej nalezy stosownie wkomponowaé w projektowane i istniejgce
zagospodarowanie,

e) obowigzujg ustalenia zawarte w pozostatej czesci niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie stosowanie naczétkéw, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi
wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu;

3) dopuszcza sie remonty, przebudowe lub nadbudowe budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu, w tym zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy
dziatki oraz w granicach dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i obiektow kubaturowych nalezy
likwidowa¢ bariery architektoniczne i techniczne oraz stosowaé rozwigzania



5)

umozliwiajgce swobodne przemieszczanie sie 0séb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie
z przepisami odrebnymi;

projektowane budowle muszg by¢ zgodne z rozporzgdzeniem w sprawie przeszkod
lotniczych, powierzchni ograniczajgcych przeszkody oraz urzgdzen o charakterze
niebezpiecznym.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze

znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem

inwestycji celu publicznego;

ustala sie nakaz:

a) zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich
spalania charakteryzujgce sie wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie
alternatywnych zrodet energii o maksymalnej mocy zainstalowanej okreslonej
w przepisach odrebnych,

b) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odtozonej warstwy humusu, dla
uksztattowania terendw zieleni lub ich wywo6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

c) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich
przepisow i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

d) zastosowania $rodkow technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz = wilasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie gospodarki odpadami:

— gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych, musi by¢
prowadzone w sposob zgodny z ustawg o odpadach, ustawg prawo ochrony
srodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku w gminie
z uwzglednieniem segregacji odpadow,

— zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

— sposO6b gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed
zanieczyszczeniem;

f)  zapewnienia standardow akustycznych dla terenéw podlegajgcych ochronie
akustycznej — dla terenu ustug jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

g) w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, nalezy
zastosowaé $rodki techniczne i technologiczne, ktére zapewnig obnizenie poziomu
hatasu do pozioméw dopuszczalnych,

h) obowigzuje pokrycie zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,
w szczegolnosci gatunkami rodzimymi, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej
niskopiennej oraz  stosowanie = nowoczesnych  rozwigzan technicznych
neutralizujgcych negatywny wptyw na przylegty teren,

i) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami

elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczgce
lokalizacji, budowy i eksploatacji urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach
odrebnych;

ustala sie zakaz:

a) lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych,

b) sktadowania na wolnym powietrzu materiatdw moggcych przenikaé do gleb i wod
gruntowych, powodujgcych odér oraz materiatow pylacych.

§ 6. W granicach planu ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

1)

teren objety zmiang planu jest potozony na obszarze uktadu urbanistycznego Dobrzycy
wraz z historyczng zabudowg — wyznacza sie strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej,
w ktérej obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) zachowanie i konserwacja substancji zabytkowej,
b) uzgadnianie decyzji administracyjnych dotyczacych inwestycji mogacych
naruszy¢ ukfad urbanistyczny oraz substancji obiektéw zabytkowych



z whadciwymi stuzbami konserwatorskimi, tzn. wszelkich prac budowlanych
dotyczacych wygladu zewnetrznego i gabarytow,
c) ochrona débr kultury wspotczesnej m. in. pomnikéw itp.,

2) w stosunku do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U zabudowa na
przedmiotowym terenie powinna nawigzywa¢ swoim wygladem zewnetrznym
i gabarytami do historycznej zabudowy w Dobrzycy, posiada¢ forme dachu i wykonczenia
elewacji zgodne z lokalng tradycjg budowlang, tzn. dach pokryty dachéwkg ceramiczng
lub cementowg w kolorze ceglastym, blachg uktadang na tzw. rgbek stojgcy lub papa,
elewacje o tradycyjnym uksztattowaniu, w odcieniach neutralnych (biatych, piaskowych).
Wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ wysokosci zabudowy zlokalizowanej
w najblizszym sasiedztwie przedmiotowego terenu,

3) prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uzgodnié¢
z wikasciwym Konserwatorem Zabytkéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb
ochrony zabytkdw archeologicznych;

4) nie wystepujg inne niz wyzej wymienione obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub
ewidenc;ji zabytkéw oraz dobra kultury wspofczesne;.

§ 7. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie drogi, ulice publiczne, plac publiczny, tereny
przylegte do drdg i ulic publicznych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drdg i ulic, a ustalong
linig nieprzekraczalng zabudowy;

2) w pasach drég publicznych, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, pod
warunkiem, ze nie bedg kolidowaty z funkcjg komunikacyjng i sieciami infrastruktury
technicznej, spetnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty i przepiséw odrebnych;

3) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic oraz
placow z wyjgtkiem tablic informacji stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej;

4) przy ksztattowaniu przestrzeni publicznych nakazuje sie likwidacje barier
architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne
przemieszczanie sie 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia
w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéow
obiektow:

1) ustala sie ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego
z systemem zewnetrznym (w tym dojazdéw, zjazdéw =z drég publicznych,
stuzebnosci gruntowych, doj$¢, miejsc postojowych),

b) obowigzujg ustalenia zawarte w §4 oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;

2) w granicach poszczegdlnych nieruchomos$ci nakazuje sie lokalizacje niezbednej ilosci
miejsc postojowych. Obowigzujg nastepujgce, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz
sposob ich realizacji:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu U — minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla pozostatych terenéw nie ustala sie,

c) liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) sposéb realizacji miejsc postojowych:

— nie mogg powodowac kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym,
— jako wolnostojgce: w pasach drogowych lub na dzialce budowlanej przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,
— dopuszcza sie lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:



a) od linii rozgraniczajgcych drogi publiczne powiatowe — 8,0 m Ilub zgodnie
z rysunkiem planu,
b) odlegtosci okreslone w pkt. 3 uzupetniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow,
wynikajgce z przepiséw odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;
4) obowigzujg maksymalne wysokosci zabudowy, gabaryty obiektéw oraz pozostate
wskazniki zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce sposoboéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajagcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
1) w odniesieniu do terenéw objetych terenami lub obiektami podlegajgcymi ochronie
w mysl ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami — zgodnie z §6;
2) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg tereny goérnicze, obszary
szczegOllnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
3) w odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego oraz zapisow ich dotyczgcych w planie zagospodarowania wojewddztwa
nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. Na obszarze planu nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych wszczecia postepowania
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast:
1) ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej z zastrzezeniem wskaznikow
wymienionych w ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U — 12 m,
b) dla pozostatych terenéw nie ustala sie;
2) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
z zastrzezeniem wskaznikow wymienionych w ustaleniach szczeg6towych rozdziatu 3 dla
konkretnego terenu:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U — 800,0 m?,
b) dla pozostatych terenéw nie ustala sie;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1 i 2:
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku
regulacji sytuacji prawno—wtasnosciowej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowe;.

§ 12. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:
1) w przypadku realizacji dojazdéw, o ktérych mowa w § 8 obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu 4,0 m, z zastrzezeniem ustalonych innych
szerokosci w zapisach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw,
b) zakazuje sie stosowania do utwardzenia dojazdu materiatéw pylgcych,
c) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej;
2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
a) docelowo nalezy wyposazyé teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych
z istniejacym systemem miejskim oraz podtgczenia do niej terenéw zabudowanych
w zakresie:
— sieci wodociggowe;j,
— sieci kanalizacji sanitarnej,
— sieci kanalizacji deszczowej,
— sieci energetycznej,
— sieci gazowej, podziemnej w zalezno$ci od potrzeb;



nowe elementy sieci infrastruktury technicznej bedg prowadzone pod ziemia,
rowniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza sie
zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

dopuszcza sie realizacje nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej,
w pasach drog pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z ich funkcjg komunikacyjna,
spefniaty warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym urzgdzen towarzyszacych sieciom
infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie mozliwo$é realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw,

nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej,

przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie
zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z przepiséow
odrebnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby
umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie
nastepujaco:

a)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie ze zbilansowanym

zapotrzebowaniem,

— w zakresie sciekow obowigzuje — odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci
kanalizacyjnej;

w zakresie wod opadowych i roztopowych:

— ustala sie odprowadzenie woéd roztopowych i opadowych do kanalizacji
deszczowej,

— nakaz stosownego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed
przenikaniem zanieczyszczen;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po jej

rozbudowie. W przypadku wystgpienia zwiekszonego zapotrzebowania na energie

elektryczng dopuszcza sie budowe sieci zasilajgcych sredniego i niskiego napiecia

odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci,

wymaganych przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od sieci

elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

odbiér energii elektrycznej poprzez system elektroenergetyczny, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

utrzymuje sie istniejgcy przebieg linii elektroenergetycznych, z mozliwoscig ich

remontow, przebudowy i rozbudowy oraz budowy nowych sieci i stacji

transformatorowych,

dopuszcza sie modernizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty

kubaturowe lub jako obiekty wolno stojgce,

zaopatrzenie w gaz siecig gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejgce;j

sieci gazowej. Obowigzuje nakaz zachowania odlegto$ci, wymaganych przepisami

odrebnymi od projektowanych sieci i urzadzen gazowych,

telefonizacja — poprzez podtgczenie do dostepnych sieci, dopuszcza sie ich

rozbudowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywac

najnowsze technologie systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych

przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

gromadzenie i wywo6z odpaddéw zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi,

powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 2 lit. e,

ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegdlinych elementéw

systemu  uzbrojenia; warunki techniczne zostang okreslone  zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.



§ 13. Na obszarze planu nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§ 14. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w wysokosci

0,1%.

Rozdziat 3

Szczegébtowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw dla poszczegélnych

miejscowosci

§ 15

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, ciggi
pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujgce funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe iobiekty matej architektury,

zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

preferuje sie ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustugi biurowe
i administracji oraz ustugi edukacji,

dopuszcza sie budynki gospodarcze jako wolnostojgce,

realizacja budynkéw garazowych jako wolnostojgce i wbudowane,

intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysokos$¢ zabudowy:

a)
b)

dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — nie wyzsza niz 8,0 m,
dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wieksza niz 2;
6) zachowanie istniejgcej wysokosci budowli — masztu alarmowego;
7) geometrie dachéw: dopuszcza sie dachy pfaskie lub strome w postaci dachéw

jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia potaci

0 kacie pochylenia potfaci do 45°,
8) obowigzuja:

a)

b)
c)

d)

e)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2,
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzgdzenh
towarzyszgcych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej
uchwaty,

pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol KDZ ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;

przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen,
miejsca postojowe, Sciezki rowerowe, mata architektura;

obowigzuja:

1)
2)

3)

a)

b)

przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszagcych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty;

pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.



3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zieleh,
miejsca postojowe, Sciezki rowerowe, mata architektura;
3) obowigzuja:

a) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty;

b) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zieleh,
miejsca postojowe, Sciezki rowerowe, mata architektura;
3) obowigzuja:

a) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty;

b) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOR-ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren placu lub rynku lub zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, zielen;
3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw matej architektury, wiat i zadaszen
stuzgcych obstudze funkcji podstawowej, a takze ogrédkéw gastronomicznych -
maksymalna wysokos¢ tych obiektdw 5 m, dachy ptaskie, dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

b) wyznacza sie teren jako miejsce organizowania imprez masowych w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

c) intensywnos¢ zabudowy: 0,0 — 0,2,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) obowigzuja:

a) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

d) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 16. W zakresie objetym niniejszym planem tracg moc obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w zakresie objetym niniejszg uchwatg.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



